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Seyvicio {9

' evamente, el sector
inmobiliario entra al 2008
en un mercado de

compradores dondelostitulares
de propiedades llamadas de
"reventa” tienen que competirel
uno al otro para encontrar y
convencer aun comprador listo,
dispuestoycapazecondrnicamente
de adquizir una vivienda.
Paravenderleauncomprador
depropiedades enreventa el titular
depropiedadesdebeseguiriospasos
descritos a continuacion.

¥l momento para la venta |

Evite poner a la venta una  Espocial para HABITAT
propiedad que no estd preparada
para recibir 2 un prospecto comprador. Muchos de los
dueiios le ponen un letrero a su propledad, entrdndola
asi de forma inmediata en el mercado sin haber tomado
una serie de medidas previamente a laventa,

Porloregulanestoocurteporqueeltitularseimpacienta
ante el problema que lo motiva para la venta o porque se
descuidé en prepararla para la venta y le cay$ encima la
fecha que tenfa en mente, empujindole su circunstancia a
exponer apresuradamente la casa alaventa, Deestaforma
entra al mercado una propiedad sin estar fisicamente o
legalmente preparada para competir en el mercado.

Lapresentacién de la vivienda lo es todo. Porlo que
se recomienda que realice los trabajos de mejoras con
tiempo y ponga la vivienda en condiciones que se pueda
mostrac Ladeterminaciéndel iepoparaponerlapropiedad
a la venta es un factor bien importante, para conseguir
dicha fecha, planifique una serie de medidas y haga un
calendario de actividades y sigalo al pie de la letra, De esta
manera podrd usted introducir ln casa en el mercado en
un momento idéneo para convencer a un comprador.

Evite sobremejorar su hogar
Estoocurre enlugaresdondeno existen Servidumbres
de equidad o de condiciones restrictivas, Si va a hacer
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mejoras en su hogar para prepararla para la venta debe
evitar que estas afecten en primer lugar la funcionalidad
de la propiedad, en segundo lugar la estética y en tercer
lugar el vecindario. Recuerde que no todas las mejoras
le aumentan el valor de su propiedad y evite que estas
mejoras se conviertan en un obstdculo para la venta.

Elprecio, lavariable mds importante

Elvendedordebeevitar establecerunprecio deventa
basadoen la ganancianetaqueavaobtener, Esta
siempreacaba enunfracaso enlaventa. Elvendedorpuede
tener control del precio sugerido de venta pero no puede
controlar el precio de compra, El mercado se encarga de
hacer el ajuste, recuerde que estamos en un mercado de
compradores por lo que este dilema debe ser establecido
previamente. No importa el precio que el titular quiera, la
realidad del mercado es quien se encarga de establecer
finalmente el precio.

Elcorredor hace la diferencia

Cada titular debe tener un consulior profesional de
bienesraices. Asegiiresequeel Corredor que usted contrate
tenga una experiencia probada, que se dedique a tiempo
completoadarleel servicio de bienesraices querequieresu
venta. Enla presentacién quele haga asegiirese de obtener
el réeord de ventas realizadas en el 4rea. Resulta excelente
ayudaraun hijo o sobrino que acabade obtenersu licencia
de bienes rafces pero aseguirese, que éste tiene un buen
mentor quele dé seguimiento a su venta, Recuerde que le
estd confiando su inversién a un profesional y la decisién
debeestarbasadaenfiundamentosdenegociosynopersonales.

Evite mnearrarse emocionalmente a la venta
Esteesunodelosmayoresretosquetienesl propietario
que vende pot su cuenta. Una vez que usted decida poner
en el mercado la propiedad a la venta ésta deja de ser su
hogar, pata pasar a ser clasificada come un "commodity”.
Lavivienda necesita ser preparada como un "commodity”,
mercadeadacomo un "commodity”, yel precioestablecido
debesertratadocomouncommodity”. Elmercadofavorece
a los compradores por lo que no le importard a ellos ofr lo
queustedquieteporsupropiedad, séloalmercadodeterminari

elprecio. Bviteal hablar con el comprador sobre cuestiones
emncionalesporqueqtﬁzéslemntesmndetmammeraque
lo ofenda y coja las cosas personalmente, credndose un
ambiente de animosidad que rompa con la negaciacién,

No esconda problemas ocultos

En Puerto Ricono es obligatorio por ley que el titular
tenga que hacer una forma para la divulgacién de datos de
la propiedad, el legislador lo deja al arbitrio de las partes,
que las partes lo establezcan por acuerdo consensual,
Recomiendo que el titular le provea este documento de
divulgacitn dedatos de la propiedad al comprador porque
facilitard la Gansparencia y la claridad de la informacién,
Este escrito es informativo, no una garantia y no exime de
responsabilidadporviciosodefectosocultosenlapropledad,

Consulte a subanqguero hipotecario

Sitieneunahipotecadebeconsultarasubanquero
para conocer si ¢l contrato de hipoteca tiene algiin tipo
depenalidad ocléusula de aceleracién. Ademds conozea
como estdn los intereses y los productos y servicios que
ofrecen en las Entidades Financieras. Esto le ayudar a
preparar los términos y condiciones de financiamiento
en su contrato de opcidén de compraventa.

Escuche a los expertos

Consulie a los profesionales como banqueros, CPA,
abogados, notarios, ispectores, tasadores, corredores de
bienesraices, delabolsadevaloresydeseguros, disefiadores,
arquitectos, paisajistas entve otros. Busque sus consejos y
apliquelos segtin usted mejor estime que se ajustan para
que su tansaccidn de bienes rafces sea exitoga,

Ademds, como estd el mercado es prudente que
usted conozcalospreciosde otvaspropiedadessimilares
ylascompare parasugeriyun precio atractivoal comprador,
y determinar si para comprar una segunda propiedad
debe vender la suya primero, o si puede comprar sin
tener que venderla,

Los jectores que deseen una consulla gratls o un tema en
espacifico podinheceroatisdelemaliisvsvesor@yahoocom
© soeader & wynwlidsnioves.com.
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nadelasprincipalesmetas |
que ostd en la lista del
~* trabajadorpuertorriquein
s la de comprar su primera casa
o apartamento, Todos tenemos
suefios, anhelamos tosas, pero
llevarlas a la realidad requiere
orientacidn, ayuda profesional,
mucho erapefio v compromiso.
Para que usted realice esta meta
mas facilmente, le he preparado
unalistaconlos diezconsejosmds §
titiles, veamos:

o il frrforie de cvédito, Usted
tienederechoa obtenerdeforma
gratuita anualments wa informe
decrédito, Blpromedio que reluce
en el informe se llama empirica,
Este fndice es uno de los factotes quecs considerado
porlosacrendoresalahora de prestar divero financlado,
un indice menos de 550 indica que, usted Hene un
crédito bajo, por lo que el acreedor entlende que
existen riesgos altos, deahiquelos inteseses prestatarios
sean mas elevaclos, y el pago mensualde hipoteca le
sea alto. Bl efectuar los pagos de sus deudas rotativas
tales como la renta, el automévil, los préstamos
personales, lng tar{etas decrédito entreotros, a empe
y de forma comepleta, hacen que este indice mejore,
aumente ex su escala suvaloy, favorecbndole a usted
en que los intexeses sean mds bajos. Bvite realizar
solicitudes de crédito cerca de la compra porque le
afectan significativamente la empirics,

* Los impuestos. Los intereses del préstamo
hipotecario delaresidencia principalion deducibles
en la declaracién de los impuestos por lo que hace

spucial para HABITAT

Y tirnc para adquirir

una gran diferencia entre rentar y comprar. Ademads
exlsten exenciones y exoneraciones contributivas
sobre la propiedad que hacen que el pago mensual
seablen comodo, Verifigue con unexperto enimpuestos
ollameal Colegio de Contadores Pdblicos Autorizados
(CPA) de Puerto Rico para solicitar una orientacién.

» Elrol de los corredores, En la mayorfa de las
transacciones estd presente un corredor de bienes
rafces. Antes de buscar propiedades consulte a un
corredor de bienes rafces en su drea, la consulta en
ia mayorfa de las ocasiones es gratisy resulta ser bien
orlentativa y enriquecedora. Para ello llame a la
Asoclavidn de Bealtors de Puerto Rico.

» Localizacidn, Mire sus necesidades personales
ylade loamiembros de su familia, estudie cudles son
sus ventajas y preferencias tales como: la distancia a
sutrabajo, alcentro comercial, alaescuela, ala iglesia
entre ofros.

o Inspeccidn de la propiedad. Bajo la ley Ntm.
93 de 2006 usted tiene el derecho a solicitarla al
propietario, De esta forma el inspector que usted
contacte le ayudard a entender sobre las condiciones
de la propledad y de tener que hacer algin tipo de
raparacion, puede ayudaile a determinar sus costos
de reparacion. A veces estas reparaciones requieren
deun financiamiento adicional por lo que requeriran
de un plan de pago a varios afios,

s Procesode financiamiento, Contacte con una
institucidn prestataria seria y busque una pre-
cualificacién para determinar hasta cudnto es su
capacidad de pago para afrontar el financlamiento,
lo que también determinard el rango para hacer la
oferta en la compra de su primer hogar,

oLosahortos. A pesar que usted pueda conseguir
el 100% de financiamiento, usted necesitard dinero

Su primer hogar

en efectivo para sufragar los costos del cierre, los
gastos legales, el "down payment” {de resultar ser el
precio de venta mayor que ¢l de tasacion), los gastos
de mudanzas entre otros. Existen programas del
gobierno federal y local, as{ coma en los bancos que
le orientardn a c6mo ahorrar para su primera casa,
inclusivels multiplicardn su ahosro al abriruna cuenta
yusted depositar el dinero, apiintese en sus programas
que le ayudardn a completar su suefio en un. plazo
mas corto de lo previsto,

» Ofertas financieras. Considere FHA, VA, el
programa de Interes Soclal bajo la Ley 124 de 1993 v
la"Llave parasuHogar" que sonprogramas especiales
para los que adquieren propledades por primera vez
siendolos requisitos tenos rigurosos y mds flexibles,
Inclusive existen programas especiales de financiamiento
porsuprofesiéncomo son aloseducadores deescuslas
y a los policfas.

» Inversién, Bl proceso dela comprade su primera
casa esuna inversion de tlempo, de esfuerzo, de dinern
ydevoluntad acorto, medianoylargo plazo, sigulondo
la esta estrategla le serd mds fdcil cumplirlo,

o El momento. Comience en este instante ol
proceso de compra, busque hacer todas las proguntas
que usted requisra pava iniclarlo, existen numerosos
sexvicios, programasy profestonales en la comunidad,
esperando por usted para ayudarle a consegulr su
primera residencia, contacte con ellos,
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Permsyimani Phibadelnhis, profesionalesde loshienesraives
Boston Cellege y Clark gue necesiian obtener un alto

=2 conocimiento y asi puedan
aUng | alcanzar el aptimo nivel de
Corazdn en Pucrto Ricoy excelencia.
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de 2007 y apropiarse de esta actividad
planificada entre ef San Juan Board of
Realtors y el Mumnicipio de San Juan.

Para corsentarios o consultas puede
accedera: moja@coqui.net.
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